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Heinrich-Rosen-Allee, Weilerswist
Reihenhaus Typ A1- A7 | B1-B6
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EINFAMILIENHAUSER

RURZ &
ROMPART

AUSFUHRUNG

Reihenhaus
Massivbauweise
energieeffizient

GESCHOSSE

2 Vollgeschosse

1 Staffelgeschoss

1 Dachterrasse
Gartengrundstuck innen
Garage oder Stellplatz

FERTIGSTELLUNG

Quartal |1 2024
Sonderwunschausfuhrung
gem. Preisvorgabe

ENERGIE & HEIZUNG

Photovoltaik

BHKW | Kraft-Warmekopplung
FulBbodenheizung
Handtuchheizkorper

WOHNFLACHEN
145 M2 bis 157 m?Z

RAUME

Wohnen-Essen | Kliche

3 Schlafzimmer & Galerie
2 Komfortbader

Garderobe & Gaste-WC
HWR und Abstellraum

KOSTEN & PREISE

Hauser ab 490.000 €
Einzelgarage 18.000 €
Verkauf provisionsfrei
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WOHNWERT WEILERSWIST INNENLIEGENDE

H AUS— GARTENFLACHEN
BESCHREIBUNG

Drei Wohnetagen, die Raumaufteilung ist
durchdacht und praktisch:

Eine Eingangsdiele mit Gaste-WC und
Garderobe dient als Entree. In den oberen
Geschossen sind  drei  Schlafzimmer
vorgesehen, weiterhin zwei komfortable
Bader und ein Hauswirtschaftsraum. Die
geraumige Galerie im Staffelgeschoss als
halbes Zimmer eignet sich optimal als
offener Arbeits- oder Spielbereich. Hier
auch eine grol3e Dachterrasse, die sich
Uber die gesamte Hausbreite erstreckt.
Die Kuche und der angrenzende
geraumige Wohn-kEssbereich dienen als
Wohn-Mittelpunkt. Hier schliel3t jeweils
ein innenliegender Garten an.

Die modernen Eigenheime
werden in Massivbauweise
erreichtet und verfugen jeweils
Uber zwei Vollgeschosse sowie
ein Staffelgeschoss.

Attraktive Aul3enbereiche sorgen
fur Lebensqgualitat im Freien.

Alle Grundstlcke verfugen uUber
innenliegende Gartenflachen.

www.lambertin-immobilien.com
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ausfuhrende Bautragergesellschaft

PROJEKTWERK

Robert-Koch-Stral3e 20
53501 Grafschaft - Gelsdorf

UND SONST...

Boden- und Wandfliesen der Bader und WCs
sind gemal3 Preisvorgabe im Kaufpreis
enthalten. Nicht im Kaufpreis enthalten sind
die Bodenbelage der Wohn- Ulgle
Schlafraume sowie Wandbelage, wie z. B.

Tapeten.
FuBbodenheizung sorgt fur angenehme

Raumtemperaturen, die Bader sind zusatzlich
Mit Handtuchheizkdrpern ausgestattet.

Um  zeitgeméalBen  Energieanforderungen
gerecht zu werden, sind die Hauser mit einer

modernen Photovoltaik-Anlage sowie einem
Akkuspeicher ausgestattet und werden von
einer Nahwarmestation mit Warme versorgt.




ENTDECRKENKIE

Weilerswist fur sich#®

Die Infrastruktur von Weilerswist ist gut,

ist in fulBlaufiger Entfernung und die un

Anbindung an die Autobahnen A1 und /

sind ein weiterer Vorteil. Einkaufsmoglic \
den taglichen Bedarf sind ausreichend

Es gibt vier Grundschulen, zudem eine

und eine Gesamtschule.
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Die schnell erreichten umliegenden Ort

Uber den taglichen Bedarf hinaus: weite
Apotheken, Kultur, Restaurant- und Sho
punktet auch mit guter Lebensqualitat

sucht, findet nicht nur im nahen Natursc
viele Moglichkeiten zur Freizeitgestaltu

An der Heinrich-Rosen-Allee entsteht
welches unterschiedlichsten LLebens-
Sie wohnen in einer ruhigen Privatstral3e




Das Exposé dient der ersten Information.
HIN \X/ EIS Alle Angaben haben wir nach bestem Wissen gemacht,
Fehler und Irrtimer kbnnen jedoch nicht
Was sie noch wissen sollten: ausgeschlossen werden.

Inhalte reprasentieren den aktuellen Entwurfsstand und
kbnnen nicht verbindlich zugesichert werden.
Flachenangaben basieren auf der aktuellen Planung.
Terrassen, Balkone und Dachterrassen werden mit 25%
ihrer Grundflachen angerechnet. Grundrisse und
Ansichten beruhen auf Daten, die im Zuge der Planung
variieren konnen.

Visualisierungen und Gestaltungsbeispiele dienen der
Animation und k&bnnen vom spateren Ergebnis abweichen.
Moblierungen sind nicht Bestandteil des Angebotes.
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Das Angebot ist nur fur Ihren personlichen Gebrauch
bestimmt, eine Weitergabe ohne unsere ausdruckliche
Zustimmung ist nicht gestattet.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Ubrigens:
Der Verkauf erfolgt fur den/die Kaufer provisonsfrei.




| NEUBAUVERTRIEB

RONTART

LAMBERTIN IMMOBILIENCONSULTING GBR

Harry Lambertin | Ute Valentin

s \\\\\\\\b\\\\\\\\\

Kolumbahof 2 | Ludwigstrasse 13

50667 Koln

www.lambertin-immobilien.com

DL-InfoV: www.lambertin-immobilien.com/about/

Wwww.wohnwert-weilerswist.com

@ info@lambertin-immobilien.com

@ 0221-5981370

IMMOBILIENCONSULTING



www . wohnwert-weilerswist.com
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diec Hauser Al - A7

Al (aG) 145 m?2
A2 (zG) 148 m?2
INSRVAE) 148 m=2
AVANVAC) 148 m?2
INSYVAE) 148 m=2
INAVAE) 148 m?2
A7 (aQ) 144 m?2

*(aG) angebaute Garage

21 (a@)
B2 (S)
B3 (S)
B4 (S)
B5 (S)
R0 (a)

*(zG) zugeordnete Einzelgarage

o1 01 01 U

diec Hauser Bl - B6

153 M2
197 mM?2
157 M2
197 mM?2
157 M2
153 M2

19.000 €
15.000 €
19.000 €
15.000 €

*(S) Stellplatz
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